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Figura 1:  Evolución Anual del Stock Multifamily(Un, Ed)

Fuente:  CBRE Research, 2S 2025

• Duranteel segundo semestrese registra el ingreso de 12nuevos edificios,alcanzandoun
totalanualde 27proyectosy 6.284 unidades.

• La tasa de ocupaciónde los proyectosestabilizadoscerró el año en 94,3%, reflejandoun
incrementode 1,4 puntos porcentualesrespectoal semestreanteriory de 2,45 puntos en
comparacióncon el mismoperíodode 2024.

• La absorción neta del semestre alcanzó 2.944 unidades,35% por debajo del semestre
anterior,tras dos periodosconsecutivosen los que se registraronlos niveles más altos de
este indicador.

• El precio promedioponderadode la región Metropolitanaconcluye el semestreen 0,274
UF/m²,una caída semestralde 2,3%. No obstante,se observaun incrementoanualde 1,2%.

• La Comuna de Renca (Submercado Centro Norte) debuta con su primer proyecto sumando 
162 unidades al stock.

• Se registran 21 edificios en construcción que entrarían al mercado entre 2026 y 2027.
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Fuente: CBRE Research 2S 2025

Figura 3: Plano Ubicación Proyectos en OperaciónOferta Actual

Al cierre del año, el mercado de renta residencial contabiliza un inventariode 208
edificios, que en conjunto suman 48.911 unidades. La Zona Centro (comuna de
Santiago) mantiene el liderazgo con una participación de 30,5% del total de
departamentos,distribuidosen 60 proyectosen operación. En segundo lugar, la Zona
CentroPoniente(Estación Centraly QuintaNormal)registra una participaciónde 16%,
equivalentea 7.859 unidades distribuidas en 22 edificios. En conjunto,ambas zonas
concentranel 46% del inventariototal,medidoen unidades.

Al analizar la distribución por cantidad de proyectos, después de Santiago Centro,
vuelve a sobresalir el submercado Oriente, que ha mantenido un crecimiento
consistente a lo largo del tiempo y que durante el último año incorporó10 nuevos
edificios,alcanzando un total de 46 proyectos y de 7.673 unidades. Dentro de este
submercado,Ñuñoa lidera con 16 edificios y concentra el 53% del stock total de
unidades.

Figura 2: Participación del Stock por Submercado por Unidades

Fuente: CBRE Research 2S 2025
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El primersemestrede 2025 en la Región Metropolitanacuenta con un inventariode
196edificios,que suman46.144unidades. La zona Centro (Santiago) se mantienea la
cabeza, con un 31% de participacióndel total de departamentos,distribuidos en 57
proyectos. El Centro Poniente(Estación Central y Quinta Normal)contribuyecon un
17%, lo que equivale a 7.859 unidades en 22 edificios. Estas dos áreas combinadas
representanel 48% del totaldel inventario,medidoen unidades.

En términos de distribución por cantidad de edificios, el submercado Oriente,que
incluye Ñuñoa,Providencia,Las Condes, Vitacura, Lo Barnecheay La Reina (con su
primerproyecto),destaca por su consistentecrecimientoa lo largo del tiempo. Esta
zona, que tradicionalmenteha sido un polo de desarrollo inmobiliario,se consolida
como un submercadopredominanteen la Región Metropolitana. Actualmente,ocupa
el segundo lugar medidopor cantidad de edificios con 43 edificios en operación,un
testimoniode su continuaexpansióny atractivopara la inversión. Este crecimientose
traduceen un totalde 7.040 unidades.



3 CBRE RESEARCH © 2025 CBRE, INC.

FIGURES | SANTIAGO MULTIFAMILY | 2S 2025

Update header text on master slide

Leave ‘FIGURES’ as-is;
update ‘MARKET SECTOR’ and 
quarter accordingly. 

Column 1 = 5.5” (13.97 cm) Column 2 = 5.97” (15.16 cm)

Fuente: CBRE Research 2S 2025.  Edificios con inicio de obra. Fecha estimada de acuerdo con Permiso de Edificación vigente y estimaciones 
pueden variar según avances y trámites de Recepción Final.

Figura 4: Unidades en Construcción por Submercado

Figura 5: Principales Indicadores

*Promedio ponderado de valor ofrecido en el mercado, basado en área disponible por edificio, el cual no considera descuentos pornegociación al cierre de contrato. El valor de 1UF al 31.12.2025 es de CLP 39.727,96 equivalentes a US$ 43,60.

STOCK PIPELINE DEMANDA PRECIOS
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Centro 60 14.910 3 544 4 1.049 659 95,2% 0,59% 90,9% 1,1% 0,256 -4,3%

Centro Norte 17 4.724 1 162 - - 489 92,1% 8,3% 90,9% 7,5% 0,224 -5,5%

Centro Poniente 22 7.859 - - 1 398 362 92,7% 2,7% 92,7% 4,6% 0,201 -2,4%

Centro Sur 32 6.894 1 265 1 235 83 95,3% -0,5% 92,8% -2,5% 0,226 -2,2%

Norte 1 144 - - 1 575 1 98,6% 0,7% 98,6% 0,7% 0,274 4,3%

Oriente 46 7.673 3 633 10 2.297 585 93,5% -1,6% 83,5% 0,8% 0,368 -0,4%

Poniente 3 568 1 261 1 109 78 86,0% -4,6% 62,7% -27,9% 0,216 -7,1%

Sur Oriente 27 6.139 3 902 3 1.348 687 96,4% 1,0% 79,6% -0,6% 0,241 -7,8%

Total 208 48.911 12 2.767 21 6.011 2.944 94,3% 1,38% 88,6% 1,1% 0,274 -2,3%

Pipeline

Al términodel año,se contabilizan21proyectosen etapa de construcción,con una proyección
de incorporarseal mercadoentre 2026 y 2027, que en conjuntoaportanmás de 6.000 nuevas
unidades.

De acuerdocon los actuales avances de obra y de la pesquisa de proyectosnuevos,un 87% del
total de unidadesconcluiría su proceso de construcción duranteel 2026, mientrasque el 13%
restantelo hará en 2027. En términosde distribucióngeográfica,la Zona Orienteconcentrala
mayoractividad,con 10proyectosen ejecucióny el 38% de las unidadesen desarrollo. Le sigue
la Zona Centro,con 4 proyectosy un 17% del stock proyectado.

Adicionalmente,se mantienenen seguimientoal menos30 proyectos que aún no han iniciado
obras. De materializarse,estos podríanincorporaraproximadamente9.000 unidadesadicionales
al inventariofuturo.
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Figura 7: Variación Tasa de Crecimiento 12 Meses Unidades (pp)

Fuente: CBRE Research 2S 2025  

Figura 8: Evolución Tasa de Ocupación Proyectos Estabilizados vs Ocupación Total (%)

Figura 6: Tasa de Ocupación Proyectos Estabilizados vs Ocupación Total por Submercado (%)

Nueva Oferta

Duranteel segundosemestrede 2025, se incorporaron12nuevosproyectosal mercado,sumando
2.767 unidades al mercadomultifamily. Con esto, la producciónanual registra el ingreso de 27
edificios y 6.284 unidades,cifra que es un 25% inferioral promediode los últimos 3 años. Esto
refleja el menor dinamismo en la construcción de nuevos proyectos, tendencia que se
profundizaríaen los próximos dos años por un pipeline más acotado y menor aprobaciónde
permisosde edificación,en líneacon el nuevociclo de crecimientoorgánicodel stock.

Ocupación

Por tercer semestreconsecutivo,la tasa de ocupaciónde proyectosestabilizadosse mantieneal
alza, avanzando 1,4 puntos porcentualesrespecto al período anterior y cierra el año con un
94,28%. El análisis por submercadoconfirmaun desempeñopositivogeneralizado,destacandola
Zona Centro Norte (Conchalí, Independencia,Recoleta y Renca), con una ocupación de 92,1%,
impulsadapor un incrementosemestralde 8,3 pp. La diferenciaentrela ocupaciónde proyectos
estabilizadosy la tasa total (que consideraactivos en procesode llenado)se mantieneen torno
al 5,7%, lo querefuerzala solidez de la demanda,inclusofrenteal ingresode nuevosdesarrollos.
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Ocupación

Por segundo semestre consecutivo, la tasa de ocupación agregada de proyectos estabilizados
continúasu ascenso,con 1,1(pp) respectoal semestreanterior,alcanzandoel 92,9%. El análisis por
submercadorevelaun desempeñopositivo y generalizado. En particular,la Zona Centro Poniente
sobresalecon un 90,1%, registrandoun aumentosemestralde 3,3 pp. La brecha entre la tasa de
ocupación de proyectos estabilizados y la tasa total (incluyendo aquellos en proceso de
ocupación)se reduce,llegandoal 5,4%. Esta disminución,sostenidapor segundo semestre,es un
claro indicadorde la solidez de la demanda,inclusofrentea la entradade nuevosproyectos.

La variación de la tasa de crecimiento anual respecto al stock acumulado muestra una 
contracción por tercer semestre consecutivo, situándose en 14,7 puntos porcentuales 
respecto al año previo, lo que confirma la tendencia de desaceleración. Se proyecta que 
esta dinámica podría prolongarse en los próximos períodos, impulsada por la menor 
cantidad de proyectos en ejecución, lo que indicaría para este segmento un ritmo de 
crecimiento más moderado y sostenido.
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Figura 9: Absorción Neta y Nueva Oferta Semestral (Un), Tasa de Vacancia (%)

Absorción Neta

Al cierre del año, la absorción neta alcanza las 2.944 unidades. Si bien este volumenes un
retrocesosemestralde casi un 40%, en términosanuales,el indicadorsigue mostrandosolidez
con un total de 7.462 unidades,similaral 2024 y un 13% por sobre el promediode los últimos5
años. Esta dinámica es reflejo del proceso de ajuste en la producción, con un ciclo de
crecimientomas orgánico,y con una demandaque prácticamentese equiparacon el volumen
de nuevaoferta.

Duranteel semestre,el 23% de la absorciónneta se concentróen la zona Sur Oriente,con 687
unidades. Le sigue el Centro,que aportóun 22,4% equivalentea 659 unidades,manteniendosu
consolidación como uno de los submercados más relevantes en términos de demanda.
Finalmente,el sector Orientevuelve a destacar con una participacióndel 20% del indicadory
585 unidades,reforzandola alta demandaporarriendosen esta zona.

Precios Promedio

El precio promedioponderadose ubicó en 0,27 UF/m²,registrandouna disminucióndel 2,3%
respectoal semestreanterior. Sin embargo,en la comparaciónanual se observaun incremento
del 1,2%, lo que confirma que, pese a estas variaciones,los precios se mantienenen niveles
estabilizados.

La baja en los valores se presenta de manera transversal en todos los submercados. No
obstante,al desagregar por comunas,Macul muestra la mayor contracción,con una caída del
11% y un valorde 0,23 UF/m²,influenciadaprincipalmentepor la incorporaciónde nuevaofertay
estrategiasde colocaciónen proyectosrecientes. Le sigue QuintaNormal,con una disminución
del 9,6% y un preciopromediode 0,178UF/m².

En contraste,destacanincrementosen comunasespecíficas: Recoletaalcanza 0,226 UF/m²,con
un alza del 10%, mientrasque Las Condes registra 0,46 UF/m²,reflejandoun aumentodel 6,3%
en su comparaciónanual. Fuente: CBRE Research 2S 2025 

Figura 10: Evolución Precio Promedio Ponderado Por Submercado (UF/m²)
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Absorción Neta

Al cierredel año,la absorciónnetaalcanza las 2.944 unidades,reflejandoun ajustedel indicador
alineadoal ritmode ingreso de nuevos proyectos,sin embargo,alcanza un total anual en 2025
de 7.462 unidades,superandoen un 13% el promedioregistradodurantelos últimos5 años. Esto
evidenciauna dinámicamás equilibrada,donde la demandaprácticamentese equiparacon el
volumende ofertaincorporada.

Duranteel semestre,el 23% de la absorciónneta se concentróen la zona Sur Oriente,con 687
unidades. Le sigue el Centro,que aportóun 22,4% equivalentea 659 unidades,manteniendosu
consolidación como uno de los submercados más relevantes en términos de demanda.
Finalmente,el sector Orientevuelve a destacar con una participacióndel 20% del indicadory
585 unidades,reforzandola alta demandaporarriendosen esta zona.

Precios Promedio

El precio promedioponderadose ubicó en 0,27 UF/m²,registrandouna disminucióndel 2,3%
respectoal semestreanterior. Sin embargo,en la comparaciónanual se observaun incremento
del 1,2%, lo que confirma que, pese a estas variaciones,los precios se mantienenen niveles
estabilizados.

La baja en los valores se presenta de manera transversal en todos los submercados. No
obstante,al desagregar por comunas,Macul muestrala mayor contracción,con una caída del
11% y un valorde 0,23 UF/m²,influenciadaprincipalmentepor la incorporaciónde nuevaofertay
estrategiasde colocaciónen proyectosrecientes. Le sigue QuintaNormal,con una disminución
del 9,6% y un preciopromediode 0,178UF/m².

En contraste,destacanincrementosen comunasespecíficas: Recoletaalcanza 0,226 UF/m²,con
un alza del 10%, mientrasque Las Condes registra 0,46 UF/m²,reflejandoun aumentodel 6,3%
en su comparaciónanual.
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Segmentación de Mercado

El rápido crecimientodel mercado de renta residencial y su creciente coberturaterritorialen la Región
Metropolitanapermiterealizaruna segmentaciónque agregueresultadosy entreguemétricasde rendimiento
más tradicionalesen los mercadosde renta. Con esto se introduceel indicadorde absorción,el cual podrá
evidenciarcon másdetallela situaciónespecíficade la demandaporsubmercado.
La segmentaciónreconoce como elementosestructurantes,al Anillo Américo Vespucio para establecer la
demarcacióndel Centro,en sus distintasvariaciones,y al eje de Vicuña Mackennapara diferenciarel Poniente
del Oriente,tambiénen sus distintasvariaciones. Además,se establececomo barreranaturalal río Mapocho
paradiferenciaral Norte. Estos elementosmacro,se definende modotalquela segmentaciónpuedacontenera
las comunas que se integren al mercado Multifamilyen los años venideros. En ese contexto,se crean 9
submercadosqueagrupana las 19comunas,queporahoracuentancon edificiosen operación.

Criterios de la Encuesta

La Absorción es la diferencia entre disponibilidad entre un periodo y otro. La Tasa de Ocupación es una función 
entre la unidades ocupadas y el inventario total. Las rentas se expresan en UF/m²/mes y no consideran 
concesiones adicionales que se registran en contrato privado entre las partes.
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