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执行摘要

‒ 年上半年，新加坡优质洋房（ ）市场共达成 宗交易，总值 亿新元，较 年下半年
宗交易（总值 亿新元）下跌 ，但较 年同期 宗交易（总值 亿新元）微升 。

‒ 尽管利率下行，地缘政治紧张与持续贸易摩擦加剧市场波动，削弱新加坡经济前景，导致交易放缓。
部分买家可能因此采取观望态度。

‒ 展望后市，随着利率走低及持有能力较弱的部分 业主在经济波动中放售物业， 年下半年
市场动能有望回升。

‒ 圣淘沙升涛湾市场 年上半年持续淡静：洋房销售疲软，共管公寓交易量与 年下半年基本持
平，两类物业价格均保持相对稳定。

‒ 豪华公寓市场则强势反弹，受新盘推出及低利率推动， 年上半年录得 宗交易（总值 亿新
元），较 年下半年 宗交易（总值 亿新元）环比飙升 。平均价格同比上涨 ，从

年的 新元 平方英尺升至 新元 平方英尺。

‒ 虽然高额外籍买家印花税（ ）持续抑制豪宅市场（尤以圣淘沙升涛湾为甚），但新加坡本岛豪
华公寓需求今年显著提升。随着核心中央区（ ）新项目入市，豪华公寓的积极销售势头有望延
续至 年下半年。
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新元每平方英尺
总交易额 十亿新元

优质洋房（ ）

市场波动加剧以及买家观望导致 交易放缓

年上半年共录得 宗优质洋房交易，总值 亿新元，较 年下半年 宗交易
（总值 亿新元）下跌 ，但较 年同期 宗交易（总值 亿新元）略高 。
尽管利率下行，地缘政治紧张与持续贸易摩擦加剧市场波动，削弱新加坡经济前景，致
使交易量收缩。部分买家或因此采取观望策略。

边缘优质洋房区域交易占比上升， 年上半年优质洋房均价有所缓和

期内仍有一些重大交易：已清盘对冲基金 创始人蔡顺福
（ ），以 万新元售出古鲁尼山优质洋房区（ ）

号重建洋房，按 平方英尺的永久地契土地面积计算，相当于每平方英尺
新元；此外，口福集团（ ）创始人的儿子 和 以 万
新元（每平方英尺 新元）的价格在加利谷山优质洋房区（ ）的

号购买了一栋 平方英尺的优质洋房（ ）。总体而言， 年上半年
加利谷山优质洋房区（ ）及策士纳道优质洋房区（

）等边缘区域交易占比上升，带动整体平均价格同比下跌 ，由 年的 新
元 平方英尺降至 新元 平方英尺。

租赁市场领跑整体住宅复苏

数据显示， 年上半年优质洋房（ ）区域独立式洋房租金中位数同比回升
，逆转 年 的跌幅，表现优于全岛洋房租金中位数（ 年上半年持续下跌
）。同期市区重建局（ ）有地住宅与非有地住宅租金指数仅分别上涨 与 。

此现象或源于反洗钱风波平息后租赁需求回升及租金回调触底。

市场势头有望在 年下半年回升

由于利率下调以及股票和加密货币市场的强劲反弹，优质洋房（ ）市场的势头有望
在 年下半年回升。 年 月 日实施的卖家印花税（ ）上调预计对优质洋房
（ ）市场板块影响有限，因为买家通常是为了自住和长期财富保值而购买。鉴于房
产税负加重，持有能力较弱的部分业主在经济波动中正寻求套现，市场放盘量增加，或
将推动 年下半年交易量回升。

图 ：优质洋房（ ）销售活动

数据来源：新加坡市区重建局（ ），世邦魏理仕研究部， 年 月
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图 ：优质洋房和独立式住宅的租赁中位数
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新元 每平方英尺

优质洋房 圣淘沙升涛湾独立式洋房 公寓

圣淘沙升涛湾

洋房与共管公寓销售仍然低迷

年上半年圣淘沙升涛湾市场表现平淡：洋房销售疲软，共管公寓交易量较 年下半年基本
持平。

年上半年，仅录得两宗洋房交易（总值 万新元），虽较 年下半年仅有的一笔交易
（ 万新元）环比增长 ，但仍远低于 年年均 至 宗的水平。尽管涉洗钱案查扣
的地块有所消化，但超高净值买家（ ）更倾向新加坡本岛豪宅。 年上半年两宗洋房交
易土地单价分别为 新元 平方英尺与 新元 平方英尺，平均地价同比下跌 至 新元
平方英尺。

共管公寓方面， 年上半年成交 宗（总值 亿新元），与 年下半年 宗交易（
亿新元）基本持平。平均价格稳定在 新元 平方英尺（ 年为 新元 平方英尺）。

豪华公寓

销售强势反弹，平均价格同比上涨

尽管经济存在不确定性，但在开发商新项目推出和利率下降的推动下，豪华公寓的销售强势反弹。
年上半年共成交 套豪华公寓单位，总交易额达 亿新元，较 年下半年的 套

（ 亿新元）环比增长 ，较 年同期的 套（ 亿新元）同比增长 。拥有
个单位的超豪华项目 于 月推出，在 年上半年售出 套四居室单位，价格区间为

万新元，折合每平方英尺 新元。于 年 月推出的 套项目的 再
售出 套四居室单位，价格 万新元，折合每平方英尺 新元。另一笔值得关注
的开发商交易是 层的一套五居室单位，以 万新元成交（每平方英尺

新元）。根据世邦魏理仕研究部的永久产权豪华项目样本，豪华公寓平均价格从 年的每
平方英尺 新元上涨 至 新元。

新项目推出将推动豪华公寓市场势头延续至 年下半年

尽管高额外籍买家额外印花税 继续对豪华住宅市场特别是圣淘沙升涛湾造成压力，但今年
新加坡本岛的豪华公寓需求有所回升。除了富裕的本地买家外，一些新近获得永久居民身份的超
高净值人士，以及享有与新加坡公民相同印花税待遇的外国公民，也购买了更多大户型公寓和顶
层豪宅。随着核心中央区优质地段如乌节林荫道（ ）的 等新项目的
推出，这一势头有望延续至 年下半年。我们预计 年豪华公寓交易总额将超过 年的

亿新元。

图 ：豪宅销售量（套数）

数据来源：新加坡市区重建局（ ），世邦魏理仕研究部， 年 月
注：豪华公寓以位于中央核心区且面积超过 平方英尺、售价大于等于 新元 平方英尺的单位为代
表

数据来源：新加坡市区重建局（ ），世邦魏理仕研究部， 年 月
备注 公寓价格基于第 区和第 区永久产权房产的组合数据计算

套数

优质洋房 圣淘沙升淘湾独立式洋房 豪华公寓

图 ：豪宅均价
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